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Uchwala Nr XXI11/221/2004
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego
z dnia 24 czerwca 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistaw Slaski.

Na podstawie Art.18 ust2 pkt 5 , Art.40 ust.1 i Art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym/ tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm./ oraz Art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jedn. Dz. U. z 1999 r. Nr
15,p0z.139 z p6zn. zm./ w zwiadu z Art 85 Ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i z2-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717)

Rada Miejska Wodzistawia Slaskiego
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistaw Slaski
- tereny polozone przy ulicach Skrzyszowskiej i Czarneckiego.

Rozdziat 1
Przepisy ogdine
§1
Przedmiotem ustalen planu sg;
1.tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: MN i MLH1, U
2.tereny ekosystemu miasta oznaczone na rysunku planu symbolami: ZN, ZW, ZI, ZZ, RP i RM,
3.tereny urzadzer i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami: KL, KD i KX,

§2
1.Integralng czescig ustalen planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.
2.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1)granica terenu objgtego planem,
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia sieci infrastruktury technicznej oraz strefy ochronnej tej infrastruktury,
4) oznaczenia cyfrowo-literowe przeznaczenia terenu,
3. Pozostate oznaczenia rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig jego ustalen,

§3
1.Warunki zagospodarowani a terenu w decyzjach administracyjnych okreslaé nalezy wedtug zasad
ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 1.
2.W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru ustala sie:

a) Skanalizowanie catego obszaru objetego planem do oczyszczalni $ciekéw. Oczyszczone Scieki
bytowo-gospodarcze oraz deszczowe odprowadzane do ciekéw wodnych winny spekiaé¢
wymagania Rozp. M.O.S.IN.i L z dnia 29 listopada 2002 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do woéd lub do ziemi oraz w sprawie substanciji szczegéinie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 212 poz.1799). Do czasu objecia poszczegol-
nych terenow gminnym ukiadem kanalizacyjnym dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do
oczyszczalni indywidualnej lub do szczelnych zbiornikéw opréznianych okresowo i wywozonych
na oczyszczalnie sciekow. Ze wzgledu na wysoki poziom wystepowania wod podziemnych z2-
zy zapewnic ich ochrone, zwlaszcza w odniesieniu do obiektéw ucigzliwych dla wéd podziem-
nych, ktore winny byC zrealizowane z uwzglednieniem ustalen zgodnych z dokumentami
warunkow hydrogeotechnicznych, wykonanej zgodnie z art421 pkt 2d ustawy Prawo
geologiczne i goérnicze Dz. U. nr 27 poz.96 z pdzn. zm.),




a)zakaz  wprowadzania funkcji ucigzliwych dla $rodowiska badz  generujgcych
zwigkszony  ruch samochodow  cigzarowych  oraz  takich obiektow, ktorych
forma architektoniczna i funkcja koliduje 2z krajobrazem i sylwetkg tej czesci
miasta,

b)zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych uniemoziiwiajacych widocznos¢ na skrzyzowaniach drog i
ulic.

c)wznoszenie lub przebudowa w granicach terenu gérniczego trwatych budowli urzadzen moze z2-
gpic tytko po wezesniejszym uzgodnieniu z dyrektorem Okregowego Urzedu Gorniczego.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania z2-
rzennego przy ulicach Skrzyszowskiej i Czarneckiego

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Wodzistawia SL,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatgcznik do niniejszej
uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, ktore powinno
przewazac na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz z2-
awowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6) terenach -nalezy przez to rozumie¢ tereny o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczone na rysunku planu linami rozgrariczajgcymi,

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni catkowitej budyn-
kéw do powierzchni dziatki inwestora.

Rozdziat 2
Przepisy szczegb6towe

§5

1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MU-H wyznacza sie .Tereny mieszkaniowo-
ustugowe ekstensywnej zabudowy".
2.Na terenach zespolu zabudowy, o ktérym mowa w ust1 ustala sie w ramach przeznaczenia

podstawowego:

1)

Zasady zagospodarowania:

a)istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkow zgodnie z wymogami okreslonymi dla terendw MU-II,

bjustala si¢ wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji + poddasze uzytkowe. Na zamknieciach osi
widokowych jako dominanty moga by¢ obiekty wyzsze. Mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow o

wysokosci do 1,5 m nad poziom terenu. Dachy spadziste o nachyleniu potaci 30-40° z dopusz-

czeniem odstepstw dla zabudowy istniejacej nie spetniajacej wiw wymogu. WWymagane zharmonizo-
wanie bryt budynkéw nowo-realizowanej zabudowy pod wzgledem proporcji otworéw, kolorystyki i z2-
osowanych materiatow.

a)maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4 liczona w granicach dziatki,

b)ustala si¢ minimalny udziat zieleni urzadzonej/ powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 %,
c)wymagane zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki inwestora,

d)minimaina odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni winna byé zgodna z aktualnie
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi w tym wzgledzie / ustawa o drogach publicznychy/,

1)Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane: Maksymalna wielkosé dziatek: 2000 m?
2)Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a)peino uzbrojenie terenu w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z istniejacych sieci miejskich
na warunkach technicznych podigczer) uzyskanych od gestoréw poszczegéinych mediéw tej infrastruk-
tury,

b)ogrzewanie obiektow z sieci cieptowniczej lub lokalne z zaleceniem stosowania paliwa czystego
ekologicznie, badz z zastosowaniem ekologicznych systeméw grzewczych.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczaine uzupetniajace:




T)realizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z nieucigzling dla otoczenia ‘zewnetrznego
dziatalnoscig gospodarcza i rzemiesiniczg #4-300 Wodzi
2)lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3)lokalizacja tras i urzadzen komunikacyjnych (drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manew-
rowe itp),
4)zielen towarzyszaca urzgdzona~(zadrzewienia i zakrzewienia).

4. Funkcje uzupeiniajace (dopuszczalne) nie moga zajmowaé wiecej niz 30% zabudowanej powierzchni na
obszarze oznaczonym symbolem MLH1.

§6

1.Wyznacza si¢ "Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej" oznaczone na rysunku planu symbolem MN

2.Na terenach zespotu zabudowy, o ktbrym mowa w ust 1 ustala sie w ramach przeznaczenia
podstawowego nastepujace zasady zagospodarowania:

1) istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw zgodnie z wymogami okreslonymi dla terenéw MN,

2) ustala sig wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji + poddasze uzytkowe. Mozliwosé podpiwniczenia
budynkow o wysokosci do 1,5 m nad poziom terenu. Dachy spadziste o nachyleniu pofaci 30°-40° z
dopuszczeniem odstepstw dla zabudowy istniejacej nie spetniajacej wiw wymogu. Wymagane zhar-
monizowanie bryt budynkéw nowo realizowanej zabudowy pod wzgledem proporcji otworéw,
kolorystyki i zastosowanych materiatow,

1)maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,3 liczona w granicach dziatki,

2)ustala sig minimalny udziat zieleni urzadzonej/ powierzchni biologicznie czynnej w Wysokosci

30%,

3)wymagane zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki inwestora. minimaina odlegto-

¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni winna byé zgodna z aktualnie obowigzujacymi przepisami

szczegolnymi w tym wzgledzie
1.Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane: Maksymalna wielko$¢ dziatek: 2000 m?
2.Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1)peine uzbrojenie terenu w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z istniejacych sieci miejskich

na warunkach technicznych  podigczen  uzyskanych od gestorow  poszczegodinych

mediow tej infrastruktury,

2)ogrzewanie obiektow z sieci cieptowniczej lub lokalne z zaleceniem stosowania paliwa czystego

ekologicznie, badz z zastosowaniem ekologicznych systeméw grzewczych.

5. Ustala sig nastepujace przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajace:

1)dotychczasowe uzytkowanie gruntow i budynkow,

2)lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3)lokalizacja tras i urzadzen komunikacyjnych (drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, ptace

manewrowe itp.)

4)zielen towarzyszaca urzadzona — (zadrzewienia i zakrzewienia).

§7

1.Wyznacza sie ,Tereny uslug na dziatkach wydzielonych z zielenig towarzyszacg’ na terenach
oznaczonych na rysunku panu symbolem U z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty ustug publicz-
nych i komercyjnych z zielenig urzadzona zajmujacg 60% powierzchni dziatki.
2.Na terenach zespotu zabudowy, o ktérym mowa w ust 1 ustata sie¢ w ramach przeznaczenia podstawo-
wego nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.3 liczona w granicach dziatki,

2)ustala sig minimalny udziat zieleni urzadzonej/powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 60%,

3)zakaz realizacji baz, skladdw,

4)ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki przewidzianej pod

inwestycje.
3. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) petne uzbrojenie terenu w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z istniejacych sieci miej-

skich na warunkach technicznych podigczen uzyskanych od gestoréw poszczegblnych mediow tej



infrastruktury,

2) ogrzewanie obiektéw z sieci cieptowniczej lub lokalne z zaleceniem stosowania paliwa czystego
ekologicznie, badz z zastosowaniem ekologicznych systemoéw grzewczych.

4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajace:

1)dotychczasowe uzytkowanie gruntow i budynkow,

2)lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3)lokalizacja tras i urzadzen komunikacyjnych (drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi,

ptace manewrowe itp.),

4)zielen towarzyszgca urzadzona-(zadrzewienia i zakrzewienia).

§8

W celu wytworzenia ciggtosci ekosystemu miasta Wodzistawia Slaskiego:

1. Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej z przewagg zieleni wysokiej" oznaczone na rysunku planu
symbolem 2W na ktdrych dopuszcza sie,
1)sieci t urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
2)dotychczasowy spostb uzytkowania.

2. Wyznacza sig Tereny zieleni nieurzgdzonej z przewaga zieleni niskigj" oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN stanowigce doliny ciekéw wodnych i jaréw- naturalny korytarz ekologiczny-obszar tak
nadrzecznych z zadrzewionymi brzegami wraz z ostojami wodnymi i nadwodnymi stanowigcymi
ostoje ptactwa i gingcych przedstawicieli ichtiofauny.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) utrzymanie naturalnego przebiegu koryt ciekéw wodnych-ewentualna mozliwo$¢ regulacii
odcinkéw zalezna od szczegdtowych specjalistycznych opracowan zwilaszcza w zakresie
ochrony srodowiska z uwagi na cenne tereny pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym

a)zachowanie co najmniej lll klasy czystosci wod.

b)na obszarze tym, zabrania si¢ wysypywania i wylewania odpadéw i innych nieczystosci

oraz zatruwania wody,

d) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w sytuacji braku mozliwosci ich
realizacji poza przedmiotowymi terenami.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI wyznacza sie "Tereny zieleni izolacyjnej" z
podstawowym przeznaczeniem terendw pod zielen izolacyjng z dopuszczeniem sieci i urzgdzen in-
frastruktury technicznej w sytuacji braku mozliwosci jej realizacji poza przedmiotowymi terenami.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ wyznacza sie Tereny trwatych
uzytkéw zielonych" z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod taki i pastwiska, a takze pod
uprawy ogrodnicze, sady. Dozwolona jest lokalizacja ciggéw spacerowych zapewniajacych dostep
do istniejgcych zespotow zieleni wzdtuz ciekéw wodnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ciggow komunikacyjnych w sytuacji braku mozliwosci ich realizacji poza przedmiotowymi terenami.

. §9
1.Ustala sig¢ linie rozgraniczajgce drég lokalnych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem KL w pasie o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m z szerokoscig jezdni
1x6,0 m. W sytuacjach wynikajacych z istniejgcego zainwestowania dopuszcza sie dostosowanie
szerokosci pasa drogowego i szerokosci jezdni do istniejgcych warunkow.
2.Ustala sie linie rozgraniczajgce drég dojazdowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD w pasie o szerokosci 10,0 m z szerokoscig jezdni 1x 5,0 m. W sytuacjach
wynikajgcych z istniejacego zainwestowania dopuszcza sie dostosowanie szerokosci pasa drogowego
i szerokosci jezdni do istniejgcych warunkow.
1.Ustala sig linie rozgraniczajgce droég dojazdowych- pieszpjezdnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem KX w pasie o szerokosci 5,5 m.
2.Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych, o ktérych mowa w ust 1-3 zakazuje sie realizacji
obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg
ruchu; dopuszcza sie realizacje wydzielonych paséw tras rowerowych, realizacje sieci uzbrojenia terenu
pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych odrebnymi przepisami szczeg6lnymi w tym
wzgledzie, a takze uzyskania zgody zarzadcy drég. Minimalna odlegtosé linii zabudowy od krawedzi jez-
dni winna by¢ zgodna z aktualnie obowigzujgcymi przepisami szczegdinymi w tym wzgledzie.




URZA

§10 Architel L
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM wyznacza sie . Tereny rolne" Z podstawo— i
wym przeznaczeniem terendw pod uprawy polowe. Dozwolona jest lokalizacja zabudowy zwigzanej
z produkejg rolng zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym zakresie (ustawa o ochronie gruntéw rol-
nych i le§nych) za wyjatkiem ucigzliwej dziatalnosci rolnicze;.
Ustala sig, iz budynki mieszkalne wchodzace w skiad zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg
winny mie¢ maksymalng wysokos¢ 2 kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe. Dachy
spadziste o nachyleniu potaci 30°-40°.
Dopuszcza sig dotychczasowy sposob uzytkowania budynkéw, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, ciggi spacerowe wzdiuz ciekéw wodnych, zalesienia w powigzaniu z istnigjacymi
terenami lesnymi.

§11
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP wyznacza sie ,tereny rolne bez prawa
zabudowy" z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod uprawy polowe. Dozwolona jest lokalizacja
sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci ich realizacji poza s2-
otowymi terenami terenow zieleni i urzadzen zieleni i urzgdzen ciggdéw spacerowych wzdiuz ciekdw
wodnych, zalesien. Docelowa rezerwa terenéw pod dziatalno$¢ ustugowa produkcyjng po
uprzednim uzbrojeniu terenu w infrastrukture techniczna.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe

§12

Zgodnie z Art 10 ust.3 oraz Art36 ust3 ustawy o zagospodarowamu przestrzennym dla terenéw objetych
niniejszym planem ustala sie :

a)stawke 10% od wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu z2-
spodarowania przestrzennego dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MU-II,
b)stawke 20% od wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia migjscowego planu z2-
spodarowania przestrzennego dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U.
c)stawke 0% (zero procent) od wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw objetych niniejszym planem, a nie wymienionych w pkt a i
b.

§13
Uchwata podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Wodzistawiu Slaskim.

§14
Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Wodzistawia Slaskiego.

§15
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego
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